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LA GIUNTA COMUNALE

Vista l'allegata proposta dellAssessore alla Riqualificazione urbana, Urbanistica, Edilizia privata,
Patrimonio, che costituisce parte integrante del presente provvedimento.

Visti i pareri favorevoli espressi sulla suddetta proposta di deliberazione rispettivamente dal responsabile
della direzione interessata in ordine alla sola regolarita tecnica e dal responsabile di ragioneria in ordine alla
sola regolarita contabile, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000.

Visto il parere favorevole espresso dal segretario generale sotto il profilo di legittimita, ai sensi dell’art. 27
c. 2 dello Statuto comunale.

Ritenuto di accogliere tale proposta per i motivi ivi indicati, ai quali si fa integrale rinvio.

All'unanimita dei voti espressi nei modi di legge, successivamente e separatamente anche per

’'immediata eseguibilita della presente,

DELIBERA

1) Di approvare le integrazioni ai Criteri per la gestione del Registro delle cessioni dei diritti edificatori (doc.
all. n. 1). corredati dal modello del Registro dei diritti edificatori (All. A) e del certificato dei diritti edificatori
(All. B), documenti in allegato alla presente deliberazione quale parte integrante e sostanziale.

2) Di dare atto che il presente provvedimento non comporta impegno di spesa, né diminuzione di entrata.

3) Di dare atto che il presente provwedimento sara pubblicato nel sito internet del Comune, nella sezione
“Amministrazione trasparente”, ai sensi dell’art. 39, comma 1, lettera a) del D.lgs 33/2013 e s.m.i.,
recante il “Riordino della disciplina riguardante gli obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di
informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni”, ai fini dell’efficacia degli atti assunti in tema di
pianificazione e governo del territorio”.

Dichiara, inoltre, la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi e per gli effetti dell’art.

134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000.

Letto, confermato e sottoscritto

Il Presidente Il Segretario Generale
GIORGIO GORI PIETRO SAN MARTINO
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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

Premesso che:

— 1l vigente Piano di Governo del Territorio, approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 85
Reg/26 Prop. Del. del 14/05/2010, con efficacia dalla pubblicazione sul B.U.R.L. in data 21/07/2010, e
successive modifiche intervenute, prevede - agli articoli 7 e segg. Titolo || Capo B del Documento di
Piano, valevoli per il Piano delle Regole ed il Piano dei Servizi anche dopo la scadenza del termine
quinquennale di validita del Documento medesimo - che a tutte le aree vincolate per la realizzazione di
senvizi pubblici, all'uopo individuate (denominate aree di decollo), vengano, nel caso della loro cessione
al Comune, attribuiti, ai fini di compensazione urbanistica o perequazione urbanistica, diritti edificatori
suscettivi di utilizzazione, secondo indici predeterminati, previo  trasferimento negli Ambiti di
Trasformazione individuati dal Documento di Piano e sulle aree assoggettate dal Piano delle Regole a
pianificazione attuativa o sottoposte a Permessi di costruire convenzionati (denominate aree di
atterraggio);

— Con deliberazione della Giunta Comunale N.466-13 del 18.12.2013 sono stati approvati i criteri per la
gestione del Registro delle cessioni dei diritti edificatori, ai sensi dell'art. 11, comma 4, L.R. 12/2005 e
s.m.i ed in attuazione degli artt. 7 e segg. del Documento di Piano - Indirizzi e criteri - del PGT vigente,
oltre dal modello del Registro dei diritti edificatori e del relativo certificato.

— In data 26.11.2019 la Regione Lombardia ha emanato la LR18/19 modificativa e integrativa della LR
12/2005 che contiene “Misure di semplificazione e incentivazione per la rigenerazione urbana e
territoriale”, all'art.3.1p) modificativo dell’art. 11 co0.4/5 della LR 12/2005 recita: ‘i diritti edificatori attribuiti
a titolo di perequazione e di compensazione sono commerciabili e vengono collocati privilegiando gli
ambiti di rigenerazione urbana”

— Con deliberazione N. 98-20 del 7.08.2020, divenuta efficace con la pubblicazione dell’avwviso sul BURL in
data 7.10.2020, il Consiglio Comunale ha approvato, ai sensi dell'art.8 bis della L.R. 12/2005 integrato
dalla LR 18/2019, l'individuazione degli ambiti della rigenerazione urbana e territoriale e le misure
incentivanti indicate dalla stessa norma;

— In data 29.06.2021 il Consiglio Comunale con deliberazione N. 75-21 ha approvato un aggiornamento
della deliberazione del C.C. N.98-20 ampliando le misure incentivanti in questa previste riferite tra I'altro

alla modalita di assolvimento degli obblighi di perequazione/compensazione;

Considerato che le misure incentivanti introdotte dalla Deliberazione di C.C. N. 75-21 integrano la casistica
delle modalita di acquisizione dei diritti edificatori in riferimento agli obblighi di perequazione/compensazione,
contenute nei Criteri per la gestione dei diritti edificatori & necessario adeguarne il testo(All.n.1) cosi come il
Registro (All.A) ed il modello di Certificato (All.B)

Tutto cid premesso e considerato
Visti:

- il D. Lgs. 267/2000 e s.m.i.



- I'art. 11 della L.R. 12/2005 e s.m.i.
- gli artt. 7 e segg. del Documento di Piano - Indirizzi e criteri del PGT vigente

- il D. Lgs. 33/2013 in tema di obblighi di pubblicita e trasparenza dell’attivita della Pubblica Amministrazione

S| PROPONE

1. Di approvare le integrazioni ai Criteri per la gestione del Registro delle cessioni dei diritti edificatori (doc.
all. n. 1). corredati dal modello del Registro dei diritti edificatori (All. A) e del certificato dei diritti edificatori

(All. B), documenti in allegato alla presente deliberazione quale parte integrante e sostanziale
2. Di dare atto che la presente deliberazione non comporta spesa, né diminuzione di entrata.

3. Di dare atto che il presente provwedimento sara pubblicato nel sito internet del Comune, nella sezione
“Amministrazione trasparente”, ai sensi dell’art. 39, comma 1, lettera a) del D.lgs 33/2013 e s.m.i., recante il
“Riordino della disciplina riguardante gli obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da
parte delle pubbliche amministrazioni”, ai fini dell’efficacia degli atti assunti in tema di pianificazione e

governo del territorio”;

4. Di dichiarare il presente provwedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4°, del
D.Lgs. n. 267/00, al fine di addivenire in tempi celeri allimplementazione del Registro e relativa

pubblicazione sul geoportale del Comune.

Il Dirigente L'Assessore
Arch. Domenico Leo Arch. Francesco Valesini

Allegato 1:
e comparato con testo vigente
e moadificato:
Registro delle cessioni dei diritti edificatori. Criteri per la gestione corredati da:
All. A) Modello Registro
All. B) Modello certificato diritti edificatori
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COMPARAZIONE CON TESTO VIGENTE
INDICE
Art. 1 - Oggetto
Art. 2 - Riferimenti normativi
Art. 3 - Origine dei diritti edificatori
Art. 4 - Struttura e funzione del registro
Art. 5- Compilazione del registro
Art. 6 - Cessione al Comune dell'area di origine: modalita ed effetti
Art. 7 - Modalita di trasferimento dei diritti edificatori
Art. 8 -Utilizzo dei diritti edificatori

Art. 9 - Pubblicita del registro e modalita di consultazione

ALLEGATI
All. A- Modello di registro
All. B- Modello di

certificato
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Articolo 1 - Oggetto

| presenti criteri disciplinano:

1. le modalita di acquisizione, di trasferimento ed utilizzo dei diritti edificatori;
2. la struttura, le funzioni e la compilazione del Registro dei diritti edificatori;
3. il rilascio del certificato dei diritti edificatori;

4. la pubblicazione e la consultazione del Registro.

Articolo 2 - Riferimenti normativi

In attuazione dell'art. 11, comma 4, della Legge Regionale 11 marzo 2005 n.12 e s.m., che
prevede da parte dei comuni listituzione del Registro delle cessioni dei diritti edificatori
attribuiti a titolo di compensazione e/o di perequazione previsti dal P.G.T., da aggiornare e
rendere pubblico secondo le modalita stabilite dagli stessi comuni, ed ai sensi dell'art. 9 delle
Norme del Documento di Piano del vigente PGT, ¢ istituito il Registro delle cessioni dei diritti
edificatori, come da modello di cui all'Allegato A.

Ai sensi dell'art. 2643 n. 2 bis del codice civile sono soggetti a trascrizione i contratti che
trasferiscono, costituiscono o modificano i diritti edificatori comunque denominati, previsti da

normative statali o regionali, ovvero da strumenti di pianificazione territoriale.

Art 3 - Origine dei diritti edificatori

1. Per diritto edificatorio si intende la possibilita, determinata dallo strumento urbanistico
generale, di usufruire di una quota di Superficie lorda di pavimento (Slp), al netto della
eventuale Slp gia edificata, che il titolare ha il diritto di utilizzare o cedere sul territorio
comunale nelle forme e nei modi stabiliti dagli Indirizzi e criteri del Documento di Piano -DPOb-
del PGT vigente, ai quali, per quanto non espressamente indicato nei presenti criteri, si fa
espresso riferimento.

2. | diritti edificatori sono potenzialmente generati attraverso I'attribuzione di indici espressi in
mg/mq ad un insieme di aree vincolate per servizi pubblici, individuate negli appositi elaborati
cartografici del vigente PGT, denominate aree di decollo, ivi comprese le aree che risultano di
proprieta comunale all'atto dell'entrata in vigore degli atti del PGT e che sono destinate dal
Piano stesso alla realizzazione di nuovi servizi pubbilici.

| diritti edificatori possono essere generati dagli interventi sul patrimonio edilizio esistente
previsti dall’art. 11 comma 5 della L.R. 12/2005

Ai sensi delle deliberazioni di consiglio Comunale 98/2020 e 75/2021 i diritti edificatori
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possono altresi essere generati, in luogo della cessione della superficie fondiaria
corrispondente alla prescritta (o superiore) s.l.p. di compensazione/perequazione, ove
ricorrano le condizioni previste nelle citate deliberazioni del Consiglio Comunale, attraverso:

a) La cessione di aree, collocate all’interno degli Ambiti della Rigenerazione Urbana, gia
destinate a servizi dal vigente Piano, anche se non espressamente individuate
all’interno delle cosiddette “aree di decollo”,

b) la realizzazione di opere finalizzate al recupero funzionale di immobili di proprieta

comunale collocati in Ambiti della Rigenerazione Urbana

3. | diritti edificatori vengono attestati dall'Ufficio preposto competente alla tenuta del Registro
di cui al successivo articolo 5 con l'emissione del Certificato dei diritti edificatori, di cui
all'Allegato B, che attesta la titolarita dei diritti in base alle annotazioni nel Registro ed ai

depositi di atti che da esso e dall'allegata Raccolta risultino.

4. Questi indici, applicati in modo differenziato su tali aree, potenzialmente generano quote di
Superficie lorda di pavimento (Slp), trasferibile solo negli Ambiti di Trasformazione, o su aree di
pianificazione attuativa individuate dal Piano delle Regole o per le quali viene prescritto il ricorso a

permessi di Costruire convenzionati (c.d. aree di atterraggio)—ehe—si—aggivnge—a—quella—di
pertinenza-diretta-loro-atiribuita;-alle condizioni e nei limiti previsti dai suindicati Indirizzi e criteri del

Documento di Piano del PGT vigente. | diritti edificatori acquisiti attraverso le modalita previste al
precedente punto 2 ultimo comma lettera b, sono trasferibili esclusivamente negli Ambiti della
Rigenerazione Urbana e non sono cumulabili con gli incrementi previsti dall’art. 11 comma 5 della
L.R. 12/2005

5. Costituisce condizione dell'attribuzione dei diritti edificatori sopra indicati e di ammissibilita del
suddetto trasferimento, la cessione a titolo gratuito al Comune dell'area vincolata per servizi
pubblici della quale costituisce pertinenza la Slp oggetto del trasferimento medesimo ovvero
quanto previsto al precedente punto 2 ultimo comma.

6. Alle aree vincolate gia di proprieta comunale €& attribuita un'edificabilita da calcolare in
applicazione degli indici di cui al comma 2 del presente articolo, e da utilizzare, in forza di
trasferimento, nelle aree di deeelle atterraggio di cui al comma 4, di proprieta dello stesso Comune
o di terzi. Per l'alienazione dei diritti conseguenti all'edificabilita di pertinenza delle suddette aree di
proprieta comunale trova applicazione la vigente disciplina in tema di alienazione dei beni
appartenenti al patrimonio disponibile del Comune.

7. | proprietari delle aree vincolate per servizi pubblici, soggette a vincolo preordinato all'esproprio,

potranno chiedere I'attribuzione dei diritti edificatori ai fini di compensazione, per promuovere il
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trasferimento della Slp di pertinenza dell'intera area di loro proprieta o parte di essa su aree
ricadenti negli ambiti di cui al comma 4, in tempo utile prima della data di emissione del decreto di

esproprio delle loro aree.

Articolo 4 - Struttura e funzione del registro

1. Il Registro delle cessioni dei diritti edificatori, di cui all'allegato A, contiene le seguenti

informazioni:
1) numero progressivo;
2) dati catastali (foglio, mappale, sez. censuaria, superficie) dell'area di decollo
3) proprieta dell'area di decollo;

4) dati atto di cessione dell'area di decollo al Comune con estremi di registrazione e
trascrizione;

5) superficie area ceduta al Comune;

6) quantita di diritti edificatoriin termini di S.l.p. generati dalla cessione dell'area di decollo (o
parte di essa) o secondo le modalita di cui all’art. 3 punto 2 ultimo comma;

7) dati primo titolare diritti edificatori ’

8) n. certificato attestante I'attribuzione dei diritti edificatori

9) estremi atto di trasferimento diritti edificatori a terzi

10) numero attributo nell'apposita Raccolta costituente allegato al Registro

11)dati successivo titolare dei diritti edificatori;

12) quantita di diritti edificatori trasferiti in termini di S.I.p.

13) area di atterraggio dei diritti edificatori qualora individuata

14)estremi convenzione urbanistica attestante il trasferimento e/o utilizzo dei diritti edificatori;
15)data di presentazione della riserva presentata dal titolare e quantita S.l.p. in ordine al

trasferimento e localizzazione dei diritti edificatori su aree di atterraggio di sua proprieta
o di terzi in un secondo momento. 2

'In caso di trasferimento a terzi dei diritti edificatori di pertinenza dell'area ceduta, contestualmente
all'atto di cessione al Comune, il proprietario dell'area di decollo non coincidera con il titolare dei diritti
edificatori di pertinenza.

2 | 'utilizzazione di detta edificabilita dovra intervenire, previa verifica del Comune in ordine alla sua
ammissibilita, entro 5 (cinque) anni dalla data in cui il Comune stesso ha dato atto della riserva
mediante apposita iscrizione nel Registro
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2. Le superfici delle aree indicate al punto 5) dell'elenco di cui al presente articolo, gia
computate sulla base della cartografia urbanistica comunale, prevalgono su quelle rilevate
nelle visure catastali dei mappali che le compongono.

3. La quantita di diritti indicata al punto 6) dell’elenco di cui al presente articolo prevale
sull'eventuale differente quantita che risulterebbe dall'applicazione dei coefficienti di
ponderazione all'area di decollo sulla base della visura catastale, oppure sulla base della
rilevazione strumentale effettuata in sede di frazionamento catastale per la cessione dell'area
stessa al Comune.

4. |l cedente pud cedere al Comune anche un'area maggiore rispetto a quella individuata dal
PGT come area di decollo, ma i diritti edificatori gli verranno riconosciuti solo per la superficie
coincidente con l'area di decollo.

5. Nel caso di cessione al Comune solo di una parte dell'area di decollo, purché rispondente
ai criteri indicati negli Indirizzi e criteri del Documento di Piano del PGT vigente, la quantita di
diritti generati sara calcolata tenendo conto della quota di area ceduta rispetto al mappale

intero, con l'ausilio degli strumenti di tipo cartografico.

Articolo 5 - Compilazionedel registro
1. L'iscrizione nel Registro ed il rilascio del relativo certificato dei diritti edificatori avviene nei
seguenti casi:

- in caso di cessione in proprieta delle relative aree a titolo gratuito a favore del Comune;
- in caso di trasferimento tra soggetti privati di diritti edificatori, non ancora utilizzati, derivanti
da aree gia cedute al Comune, ovvero tra Comune e soggetto terzo in caso di diritti edificatori
derivanti da edificabilita di pertinenza delle aree di proprieta comunale destinate alla

realizzazione di nuovi servizi pubblici;

- in caso di diritti edificatori acquisiti attraverso la realizzazione di opere, ai sensi dell’art.3
punto 2 ultimo comma,

2. Il Registro & tenuto e compilato dall'Ufficio preposto alla gestione del PGT, ed attesta gli
intervenuti trasferimenti dei diritti edificatori a favore degli aventi titolo, salva ed impregiudicata
I'efficacia probatoria dispiegata dall'atto notarile di acquisto dei diritti medesimi.

3. Per ogni annotazione sul Registro I'Ufficio preposto rilascia al proprietario o avente titolo,
in un unico esemplare, certificato attestante I'annotazione e gli estremi dell'atto da cui deriva
I'attribuzione dei diritti stessi, ad eccezione del caso di cui alla lettera b) comma 1 del

successivo articolo, per il quale I'attribuzione dei diritti edificatori ed il conseguente loro
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trasferimento ed utilizzo interviene a seguito formale stipula della convenzione urbanistica
afferente l'intervento.

4. |l rilascio del certificato € soggetto all'imposta di bollo ed al pagamento dei diritti di
segreteria nella misura vigente stabilita con deliberazione della Giunta Comunale.

5. In caso di varianti al PGT o di sua integrale revisione il Registro verra conseguentemente
modificato e/o aggiornato per renderlo sempre aderente alle previsioni dello strumento

urbanistico comunale vigente.

Articolo 6 - Cessione al Comune dell'area di decollo: modalita ed effetti

1. La cessione a titolo gratuito al Comune dell'area di decollo, libera da vincoli, pesi, oneri,
trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli al momento del rogito notarile, ai fini dell'attribuzione dei
diritti edificatori di pertinenza previsti a titolo di compensazione urbanistica, potra intervenire
con le seguenti modalita:

a) il proprietario dell'area di decollo presenta all'Ufficio comunale competente alla gestione del
patrimonio apposita istanza di cessione dell'area , per attribuzione dei relativi diritti edificatori ai
fini del trasferimento della Slp di pertinenza sulle aree di atterraggio previste dal vigente PGT,
ovvero con riserva, per sé o loro aventi causa, di localizzazione della Superficie lorda di
pavimento di cui viene chiesto il trasferimento in un secondo momento , su aree di proprieta
sua o di terzi, ricadenti negli ambiti di atterraggio consentiti. L'ufficio competente all'istruttoria

provvedera all'acquisizione

del parere vincolante dell'Ufficio preposto alla gestione del PGT ed al successivo inoltro dello
schema d'atto all'uopo redatto al competente organo per la relativa approvazione, ai fini della
successiva stipula dell'atto pubblico definitivo;

b) in caso di acquisizione dell'area di decollo, ovvero delle aree acquisite ai sensi dell’art.3
punto 2 del punto a), da parte di un soggetto attuatore del Piano Attuativo o richiedente |l
Permesso di Costruire convenzionato, nei cui ambiti la Superficie lorda di pavimento di
pertinenza della stessa verra trasferita, il soggetto interessato allega copia del titolo di
acquisto dell'area medesima alle relative istanze di approvazione del Piano Attuativo o del
permesso di costruire convenzionato. In tal caso la cessione a titolo gratuito al Comune
interverra in sede di formale stipula della convenzione urbanistica relativa all'attuazione del
Piano stesso o alla quale & subordinato il rilascio del Permesso di costruire convenzionato,
con conseguente attribuzione dei diritti edificatori di pertinenza oggetto di trasferimento ed

utilizzo nelle aree di atterraggio relative al Piano Attuativo o ad intervento edilizio
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convenzionato.

2. Gli atti di cui al precedente comma sono stipulati con atto notarile, registrato e trascritto,
con oneri e spese inerenti e conseguenti a carico del cedente, nel quale dovra essere
indicata l'entita della Superficie lorda di pavimento oggetto di trasferimento, nonché dovra
essere inserita apposita clausola, nel caso di eventuale cessione di diritti edificatori a terzi, che
ponga a carico del nuovo titolare dei diritti edificatori I'obbligo di comunicare al Comune
l'avvenuta cessione e gli estremi dell'atto, richiedendo all'Ufficio competente alla tenuta del
registro il rilascio del certificato a suo nome.

3. Copie dei suindicati atti dovranno essere depositati presso I'Ufficio cui compete la tenuta
del Registro, che provvede all'annotazione nel Registro degli estremi della cessione, nonché al
rilascio all'avente titolo del certificato attestante I'annotazione e gli estremi dell'atto da cui
deriva l'attribuzione dei diritti stessi, ad eccezione del caso di cui al comma 1 lettera b).

4. Unitamente al Registro & predisposta e pubblicata sul Geoportale del Comune a cura
dell'Ufficio competente alla tenuta ed aggiornamento della cartografia comunale una mappa

cartografica con evidenziate le aree cedute al Comune ai sensi del presente articolo.

Articolo 7 - Modalita di trasferimento dei diritti edificatori

1. La cessione dei diritti edificatori avviene con atto pubblico, da trascrivere nei registri
immobiliari, ai sensi dell'art. 2643, comma 2bis, codice civile, e da depositare in copia presso
I'Ufficio competente alla tenuta del registro, nell'apposita Raccolta in allegato al Registro

medesimo.

2.Con l'atto di cessione al Comune dell'area di decollo, di cui alla lettera a) comma 1 del
precedente articolo, potra intervenire la cessione a terzi dei diritti edificatori di pertinenza
dell'area, quali parti intervenienti all'atto ovvero individuate mediante contratto per persona

da nominare.

3. In caso di trasferimento dei diritti edificatori, I'Ufficio competente annota nell'apposita
sezione del registro il passaggio di proprieta, ritira il certificato intestato al venditore e rilascia
un nuovo certificato intestato all'acquirente, che € il nuovo avente titolo.

4. Ogni atto notarile avente ad oggetto il trasferimento di diritti edificatori deve porre a carico
dell'acquirente I'obbligo di comunicare al Comune l'avvenuta cessione e gli estremi dell'atto e
tale obbligo deve essere previsto in ogni successivo trasferimento della proprieta dei diritti;

l'acquirente deve chiedere il rilascio del certificato a suo nome allegando copia dell'atto
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medesimo e, ove occorra, il certificato originale del venditore.
5. L'atto notarile di cessione deve sempre contenere anche nei passaggi di proprieta
successivi al primo:

a. l'indicazione degli estremi catastali dell'area di origine;

b. gli estremi dell'atto della prima cessione tra Comune e primo cessionario dei diritti;

c. gli estremi di tutti i passaggi di proprieta successivi al primo.

6. Il documento che dimostra la titolarita dei diritti € I'atto notarile di acquisto degli stessi,
mentre il certificato attesta solo I'avvenuta annotazione del passaggio di proprieta nel Registro
a favore del nuovo avente titolo, senza alcun effetto in termini di incorporazione dei diritti

edificatori come titolo di credito.

Articolo 8 - Utilizzo dei diritti edificatori
1. Nel caso in cui il titolare dei diritti edificatori intenda utilizzarli su un'area di atterraggio deve

allegare alla domanda per il rilascio del permesso di costruire convenzionato, oppure
all'istanza per I'approvazione del Piano attuativo, il certificato rilasciato ai sensi degli artt.5 6 e
7.

2. In caso di intervenuta acquisizione dell'area di decollo da parte del soggetto attuatore del
Piano Attuativo nel cui ambito la Superficie lorda di pavimento di pertinenza della stessa verra
trasferita, il soggetto attuatore deve allegare il titolo di proprieta dell'area medesima, che sara
oggetto di cessione al Comune contestualmente alla stipula della convenzione afferente
I'intervento.

3. Ad intervenuta stipula della convenzione urbanistica, da cui risulta I'attribuzione e/o I'utilizzo

dei diritti edificatori nell'area di atterraggio, I'Ufficio preposto ne annota gli estremi nel Registro.

Articolo 9 - Pubblicita del registro e modalita di consultazione

Il Registro cartaceo & consultabile on-line sul sito istituzionale del Comune, depurato
dell'allegata Raccolta degli atti di cessione diritti edificatori e degli atti aventi ad oggetto la
cessione al Comune delle aree di decollo, nonché, unitamente all'allegata Raccolta, presso
I'Ufficio preposto alla sua gestione da parte dei cittadini interessati e titolari di un interesse

legittimo.
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Articolo 1 - Oggetto

| presenti criteri disciplinano:

1. le modalita di acquisizione, di trasferimento ed utilizzo dei diritti edificatori;
2. la struttura, le funzioni e la compilazione del Registro dei diritti edificatori;
3. il rilascio del certificato dei diritti edificatori;

4. la pubblicazione e la consultazione del Registro.

Articolo 2 - Riferimenti normativi

In attuazione dell'art. 11, comma 4, della Legge Regionale 11 marzo 2005 n.12 e s.m., che
prevede da parte dei comuni listituzione del Registro delle cessioni dei diritti edificatori
attribuiti a titolo di compensazione e/o di perequazione previsti dal P.G.T., da aggiornare e
rendere pubblico secondo le modalita stabilite dagli stessi comuni, ed ai sensi dell'art. 9 delle
Norme del Documento di Piano del vigente PGT, ¢ istituito il Registro delle cessioni dei diritti
edificatori, come da modello di cui all'Allegato A.

Ai sensi dell'art. 2643 n. 2 bis del codice civile sono soggetti a trascrizione i contratti che
trasferiscono, costituiscono o modificano i diritti edificatori comunque denominati, previsti da

normative statali o regionali, ovvero da strumenti di pianificazione territoriale.

Art 3 - Origine dei diritti edificatori

1. Per diritto edificatorio si intende la possibilita, determinata dallo strumento urbanistico
generale, di usufruire di una quota di Superficie lorda di pavimento (Slp), al netto della
eventuale Slp gia edificata, che il titolare ha il diritto di utilizzare o cedere sul territorio
comunale nelle forme e nei modi stabiliti dagli Indirizzi e criteri del Documento di Piano -DPOb-
del PGT vigente, ai quali, per quanto non espressamente indicato nei presenti criteri, si fa
espresso riferimento.

2. | diritti edificatori sono potenzialmente generati attraverso I'attribuzione di indici espressi in
mg/mq ad un insieme di aree vincolate per servizi pubblici, individuate negli appositi elaborati
cartografici del vigente PGT, denominate aree di decollo, ivi comprese le aree che risultano di
proprieta comunale all'atto dell'entrata in vigore degli atti del PGT e che sono destinate dal
Piano stesso alla realizzazione di nuovi servizi pubbilici.

| diritti edificatori possono essere generati dagli interventi sul patrimonio edilizio esistente
previsti dall’art. 11 comma 5 della L.R. 12/2005

Ai sensi delle deliberazioni di consiglio Comunale 98/2020 e 75/2021 i diritti edificatori
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possono altresi essere generati, in luogo della cessione della superficie fondiaria
corrispondente alla prescritta (o superiore) s.l.p. di compensazione/perequazione, ove
ricorrano le condizioni previste nelle citate deliberazioni del Consiglio Comunale, attraverso:

a) La cessione di aree, collocate all’interno degli Ambiti della Rigenerazione Urbana, gia
destinate a servizi dal vigente Piano, anche se non espressamente individuate
all’interno delle cosiddette “aree di decollo”,

b) la realizzazione di opere finalizzate al recupero funzionale di immobili di proprieta

comunale collocati in Ambiti della Rigenerazione Urbana

3. | diritti edificatori vengono attestati dall'Ufficio preposto competente alla tenuta del Registro
di cui al successivo articolo 5 con l'emissione del Certificato dei diritti edificatori, di cui
all'Allegato B, che attesta la titolarita dei diritti in base alle annotazioni nel Registro ed ai

depositi di atti che da esso e dall'allegata Raccolta risultino.

4. Questi indici, applicati in modo differenziato su tali aree, potenzialmente generano quote di
Superficie lorda di pavimento (Slp), trasferibile solo negli Ambiti di Trasformazione, o su aree di
pianificazione attuativa individuate dal Piano delle Regole o per le quali viene prescritto il ricorso a
permessi di Costruire convenzionati (c.d. aree di atterraggio), alle condizioni e nei limiti previsti dai
suindicati Indirizzi e criteri del Documento di Piano del PGT vigente. | diritti edificatori acquisiti
attraverso le modalita previste al precedente punto 2 ultimo comma lettera b, sono trasferibili
esclusivamente negli Ambiti della Rigenerazione Urbana e non sono cumulabili con gli incrementi
previsti dall’art. 11 comma 5 della L.R. 12/2005

5. Costituisce condizione dell'attribuzione dei diritti edificatori sopra indicati e di ammissibilita del
suddetto trasferimento, la cessione a titolo gratuito al Comune dell'area vincolata per servizi
pubblici della quale costituisce pertinenza la Slp oggetto del trasferimento medesimo ovvero
quanto previsto al precedente punto 2 ultimo comma.

6. Alle aree vincolate gia di proprieta comunale €& attribuita un'edificabilita da calcolare in
applicazione degli indici di cui al comma 2 del presente articolo, e da utilizzare, in forza di
trasferimento, nelle aree di atterraggio di cui al comma 4, di proprieta dello stesso Comune o di
terzi. Per l'alienazione dei diritti conseguenti all'edificabilita di pertinenza delle suddette aree di
proprieta comunale trova applicazione la vigente disciplina in tema di alienazione dei beni
appartenenti al patrimonio disponibile del Comune.

7. | proprietari delle aree vincolate per servizi pubblici, soggette a vincolo preordinato all'esproprio,

potranno chiedere l'attribuzione dei diritti edificatori ai fini di compensazione, per promuovere il
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trasferimento della Slp di pertinenza dell'intera area di loro proprieta o parte di essa su aree

ricadenti negli ambiti di cui al comma 4, in tempo utile prima della data di emissione del decreto di

esproprio delle loro aree.

Articolo 4 - Struttura e funzione del registro
1. Il Registro delle cessioni dei diritti edificatori, di cui all'allegato A, contiene le seguenti

informazioni:
1) numero progressivo;
2) dati catastali (foglio, mappale, sez. censuaria, superficie) dell'area di decollo
3) proprieta dell'area di decollo;

4) dati atto di cessione dell'area di decollo al Comune con estremi di registrazione e
trascrizione;

5) superficie area ceduta al Comune;

6) quantita di diritti edificatoriin termini di S.l.p. generati dalla cessione dell'area di decollo (o
parte di essa) o secondo le modalita di cui all’art. 3 punto 2 ultimo comma;

7) dati primo titolare diritti edificatori ’

8) n. certificato attestante I'attribuzione dei diritti edificatori

9) estremi atto di trasferimento diritti edificatori a terzi

10) numero attributo nell'apposita Raccolta costituente allegato al Registro

11)dati successivo titolare dei diritti edificatori;

12) quantita di diritti edificatori trasferiti in termini di S.1.p.

13) area di atterraggio dei diritti edificatori qualora individuata

14)estremi convenzione urbanistica attestante il trasferimento e/o utilizzo dei diritti edificatori;
15)data di presentazione della riserva presentata dal titolare e quantita S.l.p. in ordine al

trasferimento e localizzazione dei diritti edificatori su aree di atterraggio di sua proprieta
o di terzi in un secondo momento. 2

'In caso di trasferimento a terzi dei diritti edificatori di pertinenza dell'area ceduta, contestualmente
all'atto di cessione al Comune, il proprietario dell'area di decollo non coincidera con il titolare dei diritti
edificatori di pertinenza.

2 | 'utilizzazione di detta edificabilita dovra intervenire, previa verifica del Comune in ordine alla sua
ammissibilita, entro 5 (cinque) anni dalla data in cui il Comune stesso ha dato atto della riserva
mediante apposita iscrizione nel Registro
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2. Le superfici delle aree indicate al punto 5) dell'elenco di cui al presente articolo, gia
computate sulla base della cartografia urbanistica comunale, prevalgono su quelle rilevate
nelle visure catastali dei mappali che le compongono.

3. La quantita di diritti indicata al punto 6) dell’elenco di cui al presente articolo prevale
sull'eventuale differente quantita che risulterebbe dall'applicazione dei coefficienti di
ponderazione all'area di decollo sulla base della visura catastale, oppure sulla base della
rilevazione strumentale effettuata in sede di frazionamento catastale per la cessione dell'area
stessa al Comune.

4. |l cedente pud cedere al Comune anche un'area maggiore rispetto a quella individuata dal
PGT come area di decollo, ma i diritti edificatori gli verranno riconosciuti solo per la superficie
coincidente con l'area di decollo.

5. Nel caso di cessione al Comune solo di una parte dell'area di decollo, purché rispondente
ai criteri indicati negli Indirizzi e criteri del Documento di Piano del PGT vigente, la quantita di
diritti generati sara calcolata tenendo conto della quota di area ceduta rispetto al mappale

intero, con l'ausilio degli strumenti di tipo cartografico.

Articolo 5 - Compilazionedel registro
1. L'iscrizione nel Registro ed il rilascio del relativo certificato dei diritti edificatori avviene nei
seguenti casi:

- in caso di cessione in proprieta delle relative aree a titolo gratuito a favore del Comune;
- in caso di trasferimento tra soggetti privati di diritti edificatori, non ancora utilizzati, derivanti
da aree gia cedute al Comune, ovvero tra Comune e soggetto terzo in caso di diritti edificatori
derivanti da edificabilita di pertinenza delle aree di proprieta comunale destinate alla

realizzazione di nuovi servizi pubblici;

- in caso di diritti edificatori acquisiti attraverso la realizzazione di opere, ai sensi dell’art.3
punto 2 ultimo comma,

2. Il Registro & tenuto e compilato dall'Ufficio preposto alla gestione del PGT, ed attesta gli
intervenuti trasferimenti dei diritti edificatori a favore degli aventi titolo, salva ed impregiudicata
I'efficacia probatoria dispiegata dall'atto notarile di acquisto dei diritti medesimi.

3. Per ogni annotazione sul Registro I'Ufficio preposto rilascia al proprietario o avente titolo,
in un unico esemplare, certificato attestante I'annotazione e gli estremi dell'atto da cui deriva
I'attribuzione dei diritti stessi, ad eccezione del caso di cui alla lettera b) comma 1 del

successivo articolo, per il quale I'attribuzione dei diritti edificatori ed il conseguente loro
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trasferimento ed utilizzo interviene a seguito formale stipula della convenzione urbanistica
afferente l'intervento.

4. |l rilascio del certificato € soggetto all'imposta di bollo ed al pagamento dei diritti di
segreteria nella misura vigente stabilita con deliberazione della Giunta Comunale.

5. In caso di varianti al PGT o di sua integrale revisione il Registro verra conseguentemente
modificato e/o aggiornato per renderlo sempre aderente alle previsioni dello strumento

urbanistico comunale vigente.

Articolo 6 - Cessione al Comune dell'area di decollo: modalita ed effetti

1. La cessione a titolo gratuito al Comune dell'area di decollo, libera da vincoli, pesi, oneri,
trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli al momento del rogito notarile, ai fini dell'attribuzione dei
diritti edificatori di pertinenza previsti a titolo di compensazione urbanistica, potra intervenire
con le seguenti modalita:

a) il proprietario dell'area di decollo presenta all'Ufficio comunale competente alla gestione del
patrimonio apposita istanza di cessione dell'area , per attribuzione dei relativi diritti edificatori ai
fini del trasferimento della Slp di pertinenza sulle aree di atterraggio previste dal vigente PGT,
ovvero con riserva, per sé o loro aventi causa, di localizzazione della Superficie lorda di
pavimento di cui viene chiesto il trasferimento in un secondo momento , su aree di proprieta
sua o di terzi, ricadenti negli ambiti di atterraggio consentiti. L'ufficio competente all'istruttoria

provvedera all'acquisizione

del parere vincolante dell'Ufficio preposto alla gestione del PGT ed al successivo inoltro dello
schema d'atto all'uopo redatto al competente organo per la relativa approvazione, ai fini della
successiva stipula dell'atto pubblico definitivo;

b) in caso di acquisizione dell'area di decollo, ovvero delle aree acquisite ai sensi dell’art.3
punto 2 del punto a), da parte di un soggetto attuatore del Piano Attuativo o richiedente il
Permesso di Costruire convenzionato, nei cui ambiti la Superficie lorda di pavimento di
pertinenza della stessa verra trasferita, il soggetto interessato allega copia del titolo di
acquisto dell'area medesima alle relative istanze di approvazione del Piano Attuativo o del
permesso di costruire convenzionato. In tal caso la cessione a titolo gratuito al Comune
interverra in sede di formale stipula della convenzione urbanistica relativa all'attuazione del
Piano stesso o alla quale & subordinato il rilascio del Permesso di costruire convenzionato,
con conseguente attribuzione dei diritti edificatori di pertinenza oggetto di trasferimento ed

utilizzo nelle aree di atterraggio relative al Piano Attuativo o ad intervento edilizio
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convenzionato.

2. Gli atti di cui al precedente comma sono stipulati con atto notarile, registrato e trascritto,
con oneri e spese inerenti e conseguenti a carico del cedente, nel quale dovra essere
indicata l'entita della Superficie lorda di pavimento oggetto di trasferimento, nonché dovra
essere inserita apposita clausola, nel caso di eventuale cessione di diritti edificatori a terzi, che
ponga a carico del nuovo titolare dei diritti edificatori I'obbligo di comunicare al Comune
l'avvenuta cessione e gli estremi dell'atto, richiedendo all'Ufficio competente alla tenuta del
registro il rilascio del certificato a suo nome.

3. Copie dei suindicati atti dovranno essere depositati presso I'Ufficio cui compete la tenuta
del Registro, che provvede all'annotazione nel Registro degli estremi della cessione, nonché al
rilascio all'avente titolo del certificato attestante I'annotazione e gli estremi dell'atto da cui
deriva l'attribuzione dei diritti stessi, ad eccezione del caso di cui al comma 1 lettera b).

4. Unitamente al Registro & predisposta e pubblicata sul Geoportale del Comune a cura
dell'Ufficio competente alla tenuta ed aggiornamento della cartografia comunale una mappa

cartografica con evidenziate le aree cedute al Comune ai sensi del presente articolo.

Articolo 7 - Modalita di trasferimento dei diritti edificatori

1. La cessione dei diritti edificatori avviene con atto pubblico, da trascrivere nei registri
immobiliari, ai sensi dell'art. 2643, comma 2bis, codice civile, e da depositare in copia presso
I'Ufficio competente alla tenuta del registro, nell'apposita Raccolta in allegato al Registro

medesimo.

2.Con l'atto di cessione al Comune dell'area di decollo, di cui alla lettera a) comma 1 del
precedente articolo, potra intervenire la cessione a terzi dei diritti edificatori di pertinenza
dell'area, quali parti intervenienti all'atto ovvero individuate mediante contratto per persona

da nominare.

3. In caso di trasferimento dei diritti edificatori, I'Ufficio competente annota nell'apposita
sezione del registro il passaggio di proprieta, ritira il certificato intestato al venditore e rilascia
un nuovo certificato intestato all'acquirente, che € il nuovo avente titolo.

4. Ogni atto notarile avente ad oggetto il trasferimento di diritti edificatori deve porre a carico
dell'acquirente I'obbligo di comunicare al Comune l'avvenuta cessione e gli estremi dell'atto e
tale obbligo deve essere previsto in ogni successivo trasferimento della proprieta dei diritti;

l'acquirente deve chiedere il rilascio del certificato a suo nome allegando copia dell'atto
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medesimo e, ove occorra, il certificato originale del venditore.
5. L'atto notarile di cessione deve sempre contenere anche nei passaggi di proprieta
successivi al primo:

a. l'indicazione degli estremi catastali dell'area di origine;
b. gli estremi dell'atto della prima cessione tra Comune e primo cessionario dei diritti;

c. gli estremi di tutti i passaggi di proprieta successivi al primo.
6. Il documento che dimostra la titolarita dei diritti € I'atto notarile di acquisto degli stessi,
mentre il certificato attesta solo I'avvenuta annotazione del passaggio di proprieta nel Registro

a favore del nuovo avente titolo, senza alcun effetto in termini di incorporazione dei diritti

edificatori come titolo di credito.

Articolo 8 - Utilizzo dei diritti edificatori
1. Nel caso in cui il titolare dei diritti edificatori intenda utilizzarli su un'area di atterraggio deve

allegare alla domanda per il rilascio del permesso di costruire convenzionato, oppure
all'istanza per l'approvazione del Piano attuativo, il certificato rilasciato ai sensi degli artt.5, 6 e
7.

2. In caso di intervenuta acquisizione dell'area di decollo da parte del soggetto attuatore del
Piano Attuativo nel cui ambito la Superficie lorda di pavimento di pertinenza della stessa verra
trasferita, il soggetto attuatore deve allegare il titolo di proprieta dell'area medesima, che sara
oggetto di cessione al Comune contestualmente alla stipula della convenzione afferente
I'intervento.

3. Ad intervenuta stipula della convenzione urbanistica, da cui risulta I'attribuzione e/o I'utilizzo

dei diritti edificatori nell'area di atterraggio, I'Ufficio preposto ne annota gli estremi nel Registro.

Articolo 9 - Pubblicita del registro e modalita di consultazione

Il Registro cartaceo & consultabile on-line sul sito istituzionale del Comune, depurato
dell'allegata Raccolta degli atti di cessione diritti edificatori e degli atti aventi ad oggetto la
cessione al Comune delle aree di decollo, nonché, unitamente all'allegata Raccolta, presso

I'Ufficio preposto alla sua gestione da parte dei cittadini interessati e titolari di un interesse legittimo.
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Direzione Urbanistica, Edilizia Privata, SUEAP e Imposta di bollo
Patrimonio

N P.G

Diritti di segreteria

CERTIFICATO DIRITTI EDIFICATORI

IL DIRIGENTE
Vista la Legge Regionale 11.03.2005 n.12 e s.m.i.

Visto il vigente Piano di Governo del Territorio approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione

n. 85 Reg/26 Prop. Del. del 14/05/2010, con efficacia dal 21/07/2010, e successive modifiche

intervenute

Vista la deliberazione di Giunta Comunale n. del , avente ad oggetto I'approvazione dei

criteri di gestione del Registro delle cessioni dei diritti edificatori

Visto il Registro delle cessioni dei diritti edificatori istituito presso la suintestata Direzione

ATTESTA

B Che il Sig. coiiiiiiiee e (gF=) (o 18- P
e CF . s e i e oresSidENnte @ s e e e e

VA, o e e e e N

= Chelasocieta ........ccooeeiiiiii e CON SEAE @ .ooevieieiiiii e
T T o P Y PP
legalmente rappresentatada............................

¢ titolare di diritti edificatori per complessivimq ................... dis.l.p.,

» generati dalla potenzialita edificatoria derivante dalla cessione al Comune di Bergamo
dell'area identificata al Foglio n.......... mappale/in. .......... Sez.Cens... ... ... ... ...
superficie paria mq... ..... ......... conatton... ... .......... veee .indata
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> generati dalla potenzialita edificatoria derivanti dal trasferimento dei diritti edificatori di cui

allatton... .... ... .. ..... ......... .....indata........... Notaio...... ... ......c... ... ........Tegistrato
A vis s e @INNLL e indata e trascritto nei RR.II.
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» generati dalla realizzazione di opere finalizzate al recupero funzionale di immobili di proprieta
comunale collocati in ambiti della Rigenerazione Urbana ai sensi dell’art.3 punto 2 lettera b del

Registro delle cessioni dei diritti edificatori. Criteri per la gestione, di cui alla convenzione

urbanistica n... .... ... .. ..... .. .. ... .. .. .indata.............. [\ [o] 7= 1o T registrata
= T alNN....cocoeenenns indata .......... e trascritto nei RR.Il.di... .. ...
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Tali diritti edificatori sono annotati nell'apposito Registro al progressivo n... ... ... ... ... ... ...
Il presente certificato si rilascia in unico esemplare.
Bergamo, li

IL DIRIGENTE




DE\ v;\“\?/
Piazza Matteotti 27 - 24122 Bergamo

TEL. 035/399.216 - 419 - FAX. 035/399.004
N. 0306-21 / 0003-21 PROP. DEL.

RELAZIONE TECNICA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

In merito alla proposta di deliberazione avente per oggetto: Registro delle cessioni dei diritti
edificatori ai sensi dell'art. 11, comma 4, L.R. 12/2005 e s.m.i. — Aggiornamento dei criteri
per la gestione corredati dallo schema del Registro e del certificato diritti edificatori.

con impronta digitale come riportato in calce e trattata da:

DOMENICO LEO

DIREZIONE URBANISTICA EDILIZIA PRIVAT ASUEAP E PATRIMONIO

SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA ED ATTUATIVA POLITICHE DELLA CASA

SIDICHIARA CHE

ai sensi dell'art. 49 comma 1 della D.Lgs. n. 267/2000 la proposta di cui sopra risponde ai requisiti
tecnici, funzionali e procedurali per cui si esprime parere favorevole.

Addi: 23/07/2021



Piazza Matteotti 27 - 24122 Bergamo
TEL. 035/399.216 - 419 - FAX. 035/399.004
N. 0306-21 / 0003-21 PROP. DELIBERAZIONE

DIREZIONE BILANCIO

In merito alla proposta di deliberazione avente per oggetto: Registro delle cessioni dei diritti
edificatori ai sensi dell'art. 11, comma 4, L.R. 12/2005 e s.m.i. — Aggiornamento dei criteri
per la gestione corredati dallo schema del Registro e del certificato diritti edificatori.

con impronta digitale come riportato in calce e trattata da:

DOMENICO LEO

DIREZIONE URBANISTICA EDILIZIA PRIVAT ASUEAP E PATRIMONIO

SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA ED ATTUATIVA POLITICHE DELLA CASA

Vista la proposta di deliberazione presentata dall' Assessore FRANCESCO VALESINI tramite
Direzione Urbanistica Edilizia Privata Sueap E Patrimonio, ai sensi dell'art. 49, comma 1, del
D.Lgs. n. 267/2000, si esprime parere favorevole sotto I'aspetto contabile.

Si attesta altresi che la proposta di deliberazione non comporta spesa

Addi, 28/07/2021 IL DIRETTORE DI RAGIONERIA
Corrado Viscardi



Piazza Matteotti 27 - 24122 Bergamo
TEL. 035/399.216 - 419 - FAX. 035/399.004
N. 0306-21 / 0003-21 PROP. DELIBERAZIONE

RELAZIONE SEGRETARIO GENERALE

In merito alla proposta di deliberazione avente per oggetto: Registro delle cessioni dei diritti
edificatori ai sensi dell'art. 11, comma 4, L.R. 12/2005 e s.m.i. — Aggiornamento dei criteri
per la gestione corredati dallo schema del Registro e del certificato diritti edificatori.

con impronta digitale come riportato in calce, trattata da:

DOMENICO LEO

DIREZIONE URBANISTICA EDILIZIAPRIVATASUEAP E PATRIMONIO

SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICAED ATTUATIVAPOLITICHE DELLA CASA

L'UFFICIO SEGRETERIA

Vista ed esaminata la proposta con la relativa documentazione, nonché i pareri espressi, non si
formulano rilievi ai fini della regolarita della pratica.

Con parere di legittimita ai sensi art. 27 c. 2 dello Statuto Comunale

Addi, 29/07/2021 IL SEGRETARIO GENERALE
Dott. Pietro San Martino



